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DIA Immobilien-Dialog 2023
54. Freiburger Inmobilien-Fachseminar

Liebe Freunde der DIA und des alumni immo freiburg,
Wir laden Sie herzlich ein zum 54. Freiburger Inmobilien-Fachseminar.

Seit fast drei Jahrzehnten bieten die Deutsche Immobilien-Akademie (DIA) und der alumniimmo freiburg
(aif) ihren Absolventinnen und Absolventen, bzw. ihren Mitgliedern im Rahmen der bewahrten
Fachtagungen in Freiburg:

— Informationsmaglichkeiten zu relevanten und aktuellen Themen der Branche
— Gelegenheit zum speziellen und fachiibergreifenden Austausch
—den Rahmen einer Kommunikationsbdrse mit Kolleginnen und Kollegen.

Auch fiir das 54. Freiburger Immobilien-Fachseminar am 30./31. Méarz 2023 ist es uns gelungen,
bedeutende Themen der Immobilienbranche mit kompetenten Vortragenden zu gewinnen.
Wir freuen uns, Ihnen das Friihjahrsprogramm présentieren zu diirfen!

Die Veranstaltung wird wieder in hybrider Form angeboten. Sie konnen also sowohl live und online an
einem Ort hrer Wahl daran teilnehmen oder aber persdnlich in Freiburg. Bitte beachten Sie, dass wir fiir
die Présenzteilnahme nur eine begrenzte Anzahl an Gasten beriicksichtigen kénnen.

Die Veranstaltung dient in erster Linie der Aktualisierung und Erweiterung lhres beruflichen Wissens.

Bleiben Sie am Ball und seien Sie dabei!

Prof. Dr. Bernd Raffelhiischen Peter Graf
Gesamtstudienleiter Hauptgeschéftsfiihrer

Donnerstag, 30. Marz 2023

13.00 bis 13.15 Uhr BegriiBung
Sun Jensch

13.15 bis 14.30 Uhr  Der Freiburger Weg — eine Alternative zur InmoWertV (nicht nur) bei fehlenden Ableitungen
Stephan Zehnter

Mit der Einftihrung der ImmoWertV am 01.01.2022 wurde zwar eine neue gesetzliche Grundlage fiir die
Wertermittlung in Deutschland geschaffen, allerdings ist in vielen Regionen Deutschlands die Verfiigharkeit
von methodisch abgeleiteten Daten fiir die Wertermittlung kritisch. Wir zeigen Mdglichkeiten auf, wie
sachverstandig die Ableitung von alternativen Wertmaf3staben erarbeitet und begriindet werden kénnen.

14.45 bis 16.00 Unr Bodenpolitik & Wertermittlung
Dr. Astrid Irene Maurer

Die Bewertung von Grund und Boden ist einer der Lackmustests der Bodenpolitik und wird sich dessen zunehmend
bewusst. Die Grundstiicksbewertung liefert zuverldssige Informationen tber den Wert von Grundstiicken.

Auf dieser Grundlage kann die Bodenpolitik fundierte Entscheidungen dber die Zuteilung und Verteilung von Land treffen.
Dahinter stehen dringende und teilweise konkurrierende politische Ziele wie die Verringerung der Fléchen-
inanspruchnahme, der Wohnungsmangel oder die Verdichtung und der Umgang mit Naturkatastrophen.

In diesem Zusammenhang stellen wir beispielsweise die Frage, welche normativen Konsequenzen die Wahl eines
Bewertungsverfahrens gegeniiber anderen hat, sobald es ausgewahlt wurde? Wie beeinflussen die individuellen Werte
der Planer die Bewertung? Die Wertermittlung wird fir die Bodenpolitik zunehmend relevant — doch vielleicht beruht dies
auf Gegenseitigkeit?!

16.15 bis 17.30 Uhr  Praxisleitfaden fiir die Anwendung des Zielbaumverfahrens
Prof. Dr. Marco Wolfle

Zur Verkehrswertermittlung von Immaobilien kann in bestimmten Situationen das Zielbaumverfahren genutzt werden, das
auch als Nutzwertanalyse bekannt ist. Dabei &hnelt das Zielbaumverfahren dem indirekten Vergleichswertverfahren.
Merkmale der zu bewertenden Grundstiicke werden mit Vergleichsgrundstiicken unter Berlicksichtigung etwaiger
Abweichungen ins Verhéltnis gesetzt. Abweichungen werden gegliedert und mit einem sachverstéandig begriindeten
Punktesystem in Form von Ab-/Zuschldgen zusammengefasst

Ab 18.00 Uhr Abendveranstaltung

Freitag, 31. Marz 2023

9.00 bis 09.15 Uhr  BegriiBung
Sun Jensch

09.15 bis 10.15 Uhr  Die Mietkostenbelastung in Deutschland:
Eine nominale, reale und einkommensbereinigte Betrachtung
Sebastian Will

Folgt man dem aktuellen Diskurs iiber Wohnungsmieten, so entsteht schnell der Eindruck, die Mietkostenbelastung
steige fiir alle Mieter erheblich. Dieser Beitrag stellt dem eine Analyse entgegen, die nicht nur in Neuvertrags-

und Bestandsmieten unterscheidet, sondern auch die allgemeine Preis- sowie Einkommensentwicklung
beriicksichtigt. Aufgegliedert in verschiedene gesellschaftliche Gruppen ergibt sich ein differenzierteres Bild der
Mietkostenbelastung in Deutschland.

10.30 bis 11.30 Uhr Mieten: Wo Wohnen immer teurer wird
Pekka Sagner

Dass vielerorts die Mieten steigen, ist Iangst bekannt. Doch konnen sich die Menschen tatséchlich weniger Wohnraum
leisten? Wir stellen die neue Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) vor. Wissenschaftler haben die

Miet- und Lohnentwicklung der vergangenen drei Jahre ausgewertet — in den meisten Kreisen der Republik ist Wohnen
teurer geworden. Der Vortrag bettet die Entwicklungen in die aktuellen Marktgeschehnisse ein und bietet einen kurz-
bis mittelfristigen Ausblick fiir die WWohnimmobilienmérkte.

11.45 bis 12.45 Uhr Mikroapartments — die neue Assetklasse
Andreas Borutta/Mehmet Ali Korkmaz

Mit den Mikroapartments ist in Deutschland seit einiger Zeit eine eigene Assetklasse entstanden. Mikroapartments
sind eine noch junge Wohnform, die sich seit einigen Jahren immer groRerer Beliebtheit erfreut. Die Wohnungen
weisen eine nur kleine Flache auf und werden mébliert vermietet.

14.00 bis 15.00 Uhr  Life Science Immobilien — Nische mit hohem Wachstumspotenzial
Jorg Schiirmann

Der Markt fiir Life Science Objekte ist zunehmend in den Fokus von Immobilieninvestoren geriickt, da wohl auch
zukiinftig mit einem steigenden Bedarf an spezialisierten (Labor-)flachen zu rechnen ist. Die Life Science Branche
nutzt eine Vielzahl von unterschiedlichen Immobilientypen, welche jeweils speziellen Anforderungen unterliegen.
Hierzu erhalten Sie einen umfassenden Uberblick.

15.15 bis 16.00 Uhr  Indexmietvertrige — wenn die Inflation die Miete treibt
Nico Bergerhoff

Die Indexmiete — auch Wertsicherungsklausel genannt — ist ein Mietmodell, bei dem Mieterhéhungen parallel zur
Inflation erfolgen kénnen. MaRgeblich ist hierfiir der vom Statistischen Bundesamt erhobene
Verbraucherpreisindex. Die Miethohe ist also an die Inflation gekoppelt. Bei der aktuell hohen Teuerungsrate
kann eine erhebliche und haufig anzupassende Miete die Konsequenz sein.

Die Veranstaltung ist eine anerkannte Fortbildung fiir Ihre Zertifizierung im Umfang von 1,5 Tagen und Fortbildungsnachweis fiir die Erfiillung der
Weiterbildungsverpflichtung nach § 34c Absatz 2a GewO. Sie erhalten fiir diese Weiterbildungsveranstaltung ein Teilnahme-Zertifikat mit Nachweis
der anzuerkennenden 8,5 Stunden.

Bitte beachten Sie: Wéhrend der Veranstaltung werden vor Ort Foto- und/oder Filmaufnahmen gemacht, die potentiell fiir Zwecke der
Veranstaltungsberichterstattung und allgemeinen Offentlichkeitsarbeit in verschiedenen Medien verbffentlicht werden.
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Sachverstandiger fiir die Bewertung von Fonds sowie Mitglied im BIIS e.V., DIWG Valuation GmbH, Diisseldorf
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Lehrstuhl fiir Bodenpolitik, Bodenmanagement und kommunales Vermessungswesen der Technischen Universitat
— Fakultat Raumplanung, Dortmund

Pekka Sagner
Economist fiir Wohnungspolitik und Immobilienékonomik, Kompetenzfeld Finanz- und Immobilienmarkte,
Institut der Deutschen Wirtschaft, K6In

Jorg Schiirmann
Managing Director / Geschéftsfiihrer — Corporate Finance Advisory, Deloitte Corporate Finance GmbH, Frankfurt

Sebastian Will
M.Sc., wissenschaftlicher Mitarbeiter am Institut fiir Finanzwissenschaft und Sozialpolitik der Universitat Freiburg

Prof. Dr. Marco Wolfle
Wissenschaftlicher Leiter der Steinbeis School for Real Estate and Management (SREM) sowie der Institute
Center for Real Estate Studies (CRES) und VWA Business School (VWA BS) der Steinbeis Hochschule, Freiburg

Stephan Zehnter

Vermdgensmanager (DIA), von der IHK fiir Miinchen und Oberbayern dffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstédndiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken sowie Mieten und Pachten,
Miinchener Sachverstandigenbiiro fiir Miet- und Immobilienbewertungen, Miinchen und Zormeding




